Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data sporzadzeniaprospektu:

10.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Argali Homes 2 Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie wpisana do
rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000777113, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla
M. St. Warszawy w Warszawie

Adres
ul. Kompanii AK ,,Kordian” 24 lok. 3, 02-495 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 527-288-70-72 REGON: 382849239

Numer telefonu

tel.: +48 724 725 799

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@argali.com.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.argali.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Zytnia 25-29, Reguly, Gmina Michatowice

Data rozpoczgcia

16 stycznia 2020

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

9 lipca 2021
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul Zytnia 25-29, Reguly, Gmina Michatowice
Data rozpoczgcia 16 stycznia 2020
Data wydania decyzji 26 czerwca 2021

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono (ani nie prowadzi si¢) Zadnego
prowadzono lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjnego.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dziatki o nr ewidencyjnych 1/45 i 1/46, obreb 3-11-53, potozone w Dzielnicy
ewidencyjnej i numer obrebu Wawer m. st. Warszawy
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej WA6M /00513871 /4

Istniejace obciazenia hipoteczne | Hipoteka umowna taczna do kwoty 15.007.200,00 zt (stownie: pigtnascie milionow

nieruchomosci lub wnioski siedem tysigcy dwiescie ztotych 00/100) jako zabezpieczenie sptaty kredytu
0 wpis w dziale czwartym udzielonego Deweloperowi przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie w celu
ksiegi wieczystej realizacji inwestycji/przedsiewzigcia deweloperskiego przy ul. Zwolefskiej w

Warszawie polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ze zbiornikiem retencyjnym oraz wewngtrzng siecig gazowa.

W dziale III KW wpisano shuzebnosci dla dostawcow mediow oraz inne
ograniczone prawa rzeczowe.

W dziale III KW s3 dodatkowo wpisywane roszczenia wynikajace z zawartych
umow deweloperskich dla lokali.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Teren inwestycji oraz obszarow potozonych w sasiedztwie inwestycji jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) rejonu ul.
Zwolenskiej — czgs¢ I, uchwalony Uchwalag nr XI1/195/2015 Rady m. st.
Warszawy z dnia 7 maja 2015r.

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ obecnie nastepujace obiekty: w odleglosci

ok. 150m - sktad materialéw budowlanych, ok. 300m - dyskont Netto, ok. 400m -
myjnia bezdotykowa, ok. 700m - dyskont Biedronka, ok. 1 km - stacja paliw, linia
kolejowa, i stacja kolejowa Migdzylesie.

W sasiedztwie inwestycji nie wystgpuja ani nie s3 przewidziane w MPZP obiekty
ucigzliwe takie jak: cmentarze, wysypiska §mieci, spalarnie odpadow itp.

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego

prawne na terenie objetym gminy

przedsigwzieciem Miejscowy Plan Zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem Przestrzennego (MPZP) rejonu ul.
inwestycyjnym Miejscowy plan Zagospodarowania Zwoleﬁskiej - CZQéé 1, uchwalony

Uchwata nr XI/195/2015 Rady m. st.
Warszawy z dn. 7 maja 2015r.

Ww. MPZP obejmuje tereny do ok. 400
m na péinoc i potudnie, ok.1200 m na
zachod 1 ok. 900 m na wschdd od granic
inwestycji.

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D6.3 MW/MN/U: mieszkalnictwo
wielorodzinne, mieszkalnictwo
jednorodzinne w postaci budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz ustugi z zakresu:
handlu detalicznego, ustug,
gastronomii, biur i administracji, w
formie samodzielnych budynkow,
budynkoéw ustugowo-mieszkaniowych
lub lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych;

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnie 1,65;

Minimalnie: nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

27%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce parkingowe na kazde petne 60
m2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz sytuowania obiektow i urzadzen,
ktére moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza dziatka budowlana, na
ktorej sa zlokalizowane; zakazuje si¢
sytuowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni;

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Obszar planu jest potozony poza
terenami szczegdlnego zagrozenia
powodzi;

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak;
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak;

terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw od-
regbnych

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP ,,obstuga
komunikacyjna nieruchomosci od ulicy
65 KDD, nalezy ograniczac liczbe
zjazdow od strony

ul. Nowo-Zwolenskiej 4 KDG”

Ze wzgledu na brak ww. drogi, zgodnie
z pozwoleniem na budowe
komunikacja bedzie si¢ odbywaé
poprzez dostep do drogi publicznej ul.
Zwolenskiej.
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Warunki i szczegolowe zasady obstugi | Brak;

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

e Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej;
szeregowej, jednorodzinnej lub ushug

e Tereny zieleni urzadzonej, zabudowy
w zieleni oraz ustug sportu;

o W bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji w MPZP jest planowana
droga Nowo-Zwolenska, 2 pasy
ruchu, ciagi piesze i rowerowe;

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | 0 — 1,65

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m

Minimalny udzial procentowy 27% (nie dotyczy pasa drogi Nowo-
powierzchni biologicznie czynnej Zwolenskiej)

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych w
lit. a i pkt. 3-5 — nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

dla funkcji ushugowych z zakresu o§wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa
zbiorowego z zakresu, burs szkolnych, domoéw studenckich, domow
opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow;

dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i
rekreacji — minimum 30 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terenow zieleni
urzadzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
dom, nie mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 m2
powierzchni uzytkowej domu;

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie
mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy;
zagospodarowaniaterenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy;
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy;
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy;

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rgbnych

Nie dotyczy;

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy;

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy;
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

* Trasa Olszynki Grochowskiej, dwie
jezdnie o dwoch pasach ruchu z
pasem dzielacym, chodniki i $ciezki
rowerowe, jezdnia serwisowa;

*  Drogi lokalne/gminne;

* Infrastruktura obstugi
mieszkancow, tj. przepompownia
sciekow, obiekty i urzadzenia
elektrotechniczne, itp.;

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy;

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy;

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy;

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy;

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy;

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Nie; *

Aktualnie wykonano ,,Uproszczone
studium komunikacyjne (rozszerzone
dane techniczne) Trasy Olszynki
Grochowskiej na odcinku od ulicy
Przewodowej do potnocnej granicy
Warszawy".

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie; *
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie; *
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie; *

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie; *
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie; *
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie; *
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie; *
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie; *
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie; *
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

*  Na podstawie serwisu mapowego miasta stotecznego Warszawy http://mapa.um.warszawa.pl aktualnego na dzien
15.07.2023.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* o
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 319/0PON/2023 wydana w dniu 25.04.2023 przez Wojewodg
oraz nazwa organu, ktory je Mazowieckiego.
wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy;
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy;
o ktorej] mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333,212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy;
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia | Listopad 2023 — Wrzesien 2025
i zakonczenia robot

budowlanych

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia . . . :
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy;
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni Pomiar w $wietle tynkéw wg normy: PN-ISO 9836:1997.
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

*Niepotrzebne skreslic.
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Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

25% $rodki wiasne, 75% kredyt
bankowy

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowy rachunek-
powierniczy* powierniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 1%

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nabywca jest zabezpieczony $rodkami ochrony, o ktérych mowa w rozdz. 2 i
rozdz. 3 ,Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” z dnia 20 maja

2021 r.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Zakup gruntu, wykonanie projektu budowlanego i projektow
technicznych oraz podjecie prac przygotowawczych na terenie budowy do dnia

06.09.2023, — 25% inwestycji;

Etap II — Stan surowy kondygnacji podziemnej do dnia 28.02.2024, — 15%

inwestycji;

Etap III — Stan surowy otwarty — konstrukcja + Sciany ostonowe + stropy do

dnia 30.09.2024, — 15% inwestycji;

Etap IV —Stan surowy zamknigty: wykonczenie dachu, Sciany dziatowe, okna,
piony sanitarne i elektryka w lokalach — do dnia 31.03.2025, — 20% inwestycji

Etap V — Roboty instalacyjne i wykonczeniowe: instalacje sanitarne, tynki,
wylewki, elewacje — do dnia 30.06.2025, — 15% inwestycji;

Etap VI — Zakonczenie budowy i przekazanie lokali: pozostate roboty
wykoniczeniowe, montaz windy, drzwi i bram, zagospodarowanie terenu i
zakonczenie robot — do dnia 30.09.2025, — 10% inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie;

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w

art. 2 ust. Ipkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce:
Art. 43. Ustawy

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

Art. 44. Ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki  wyplacone deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacj¢ o wysokosci Srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgsSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesieniec na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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a) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego nabez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2020 1. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe Cena lokalu mieszkalnego nr __ wynosi: (stownie: )
demt-jednoredzinege ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu nr _, wynosi: m2.
mieszkalnego albe-demu-

od i

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albe-demu

jednerodzinnegeo

Cena za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nr  wynosi

zlotych brutto.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego tab-demu-
jedneredzinnege oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 marca 2026.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech demujedneredzinnego-albe
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5, w tym 4 naziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii tradycyjne;.

Budynek bedzie posiadat jedng kondygnacje
podziemna i cztery kondygnacje naziemne (tj.
hala garazowa, parter i 3 pi¢tra), jedng klatke
schodowa z winda dojezdzajaca na wszystkie
kondygnacje.

Konstrukcja budynku stupowo-plytowa na ptycie
fundamentowej, wykonana w technologii
monolitycznego wylewanego betonu zbrojonego,
wypelnienia $cian ostonowych z bloczkow
betonowych lub silikatowych. Elewacja
ocieplona, wykonczona tynkiem mineralnym lub
ptytka elewacyjna. Stolarka okienna: PCV,
dwukolorowa, w kolorze biatym od wewnatrz,
pakiety3-szybowe. Balustrady balkonowe:
stalowe, malowane. Drzwi wejsciowe do lokali:
antywlamaniowe.

Standard prac
wykonczeniowych w
cze¢sci wspolnej budynku
i tere-nie wokot niego,
stanowigcym

cz¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Czesci wspdlne Budynku wykonane ‘pod klucz’
w tym m.in.: klatka schodowa i korytarze
otynkowane i pomalowane, porecze stalowe
malowane, o$wietlenie z wiacznikami, drzwi
wejsciowe, brama do hali garazowej,
pomieszczenie na pojemniki na $mieci,
ogrodzenie zewngetrzne, zagospodarowany teren,
chodniki, ciagi piesze i jezdne, zielen.
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Liczba lokali w budynku | 25

Liczba miejsc 27
garazowych i
postojowych

Ciepta i zimna woda, kanalizacja, centralne
ogrzewanie, instalacja elektryczna, swiattowod.

Dostepne media w budynku

Dostep do ulicy Zwolenskiej poprzez dziatke 1/4 w
obrebie 3-11-53 oraz pas o szeroko$ci pot metra
wzdhuz granicy dzialek 1/12, 1/13, 1/43 i 1/44 z
dziatkg nr 1/4 do czego kazdoczesny wlasciciel
dziatek nr 1/45 i 1/46 posiada nieodplatne i
ustanowione na czas nieoznaczony prawo
przejazdu i przechodu.

Dostep do drogi publicznej

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany na _ kondygnacji naziemnej,  pietro, klatka schodowa nr
1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowiazujesi¢
deweloper

Lokal oznaczony numerem __, o powierzchni uzytkowej m2, sktada si¢
z: salonu z aneksem kuchennym,  pokoi, tazienki oraz przedpokoju. Uktad
pomieszczen zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Do Lokalu przynaleze¢ bedzie naziemne miejsce parkingowe nr
zlokalizowane w hali garazowej / przed budynkiem oraz balkon o powierzchni
m?2 zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Lokal wykonany zostanie w standardzie deweloperskim, obejmujacym w
szczegblnosci doprowadzenie instalacji wodnej, elektrycznej, wentylacyjne;j,
centralnego ogrzewania i kanalizacji, otynkowaniem §cian wewnetrznych i
sufitow, bez malowania, z wylewkami cementowymi zacieranymi
mechanicznie, zgodnie z opisem zakresu i standardu prac wykonczeniowych
dotaczonym do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31 grudnia 2025.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31 marca 2026.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy;

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy;

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesciwtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy;
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego oraz kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku i lokali mieszkalnych.
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