Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Data sporzadzenia prospektu:

10.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Argali 2 Spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000882767, X1V Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Adres
ul. Kompanii AK ,,Kordian” 24 lok. 3, 02-495 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5223197640 REGON: 388233309

Numer telefonu tel.: +48 724 725 799

Adres poczty elektronicznej sprzedaz(@argali.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewe- www.argali.com.pl

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono (ani nie prowadzi si¢) zadnego
postepowania egzekucyjnego.

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Dziatka o nr ewidencyjnym 175, obreb 3 potozona przy ul. Ks. Skorupki nr 1 w
Piastowie (Nieruchomosc¢)

Numer ksiegi wieczystej

WAT1P /00021543 /8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV KW widnieje wzmianka nr REP.C./NOTA/146893/25, dot. wpisu
hipoteki umownej na Nieruchomo$ci do kwoty lacznej 6.769.000 PLN na
zabezpieczenie splaty kredytu wudzielonego Deweloperowi przez Bank
Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu w celu realizacji inwestycji — budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja ustugowa w parterze, w
zabudowie pierzejowej, zlokalizowanego na Nieruchomosci.

W dziale III KW beda wpisane stuzebnosci dla dostawcéw mediow oraz inne
ograniczone prawa rzeczowe, m. in. wynikajagce z zawierania umow
deweloperskich.

=

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow | Teren inwestycji oraz obszaréw potozonych w sgsiedztwie inwestycji jest objety

istniejgcych potozonych Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (dalej: MPZP)
w sgsiedztwie inwestycji UCHWALA NR 1X/60/99 RADY MIASTA PIASTOWA z dnia 23 marca 1999 r. w
1 wptywajacych na warunki sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
zycia® Wojska Polskiego i Warszawskiej w Piastowie.

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ obecnie nastgpujace obiekty i ciagi
komunikacyjne: w odlegtosci ok. 100m — al. Wojska Polskiego, ok. 200m — rondo
Kaczorowskiego i ul. Warszawska, ok. 300m — fabryka akumulatoréw ZAP
SZNAJDER BATTERIEN S.A., ok. 400m — linia kolejowa, ok. 600m —
Piastowskie Zaktady Przemystu Gumowego "STOMIL" Sp. z o.0.

W promieniu 100m od inwestycji nie wystepuja obiekty uciazliwe takie jak:
cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadow itp. MPZP wyklucza realizacje¢
ustug ucigzliwych i wytworczosci, na terenie objetym planem. Dodatkowo
UCHWALA NR XXXV/163/2008 RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE z dnia 1 lipca
2008 r. w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa nie przewiduje mozliwosci
lokalizacji ustug ucigzliwych a wskazanym terenie.

Akty planowania Plan ogdlny gminy UCHWALA NR IX/60/99 RADY MIASTA

przestrzennego i inne akty PIASTOWA z dnia 23 marca 1999 r. w sprawie

prawne na terenie objetym miejscowego planu zagospodarowania

przedsigwzigciem przestrzennego w rejonie ulic Wojska Polskiego

deweloperskim lub zadaniem 1 Warszawskiej w Piastowie.

mwestycyjnym Miejscowy plan Ww. MPZP obejmuje tereny w obrebie co
zagospodarowania najmniej 100 km od terenu inwestycji w
przestrzennego kierunku na wschéd i na potudnie, ok. 60 m na

o zachod a w kierunku potnocnym konczy si¢ na
Miejsecowy plan-odbudewy ul. ks. Skorupki przylegajacej do terenu

inwestycji.

UCHWALA NR XXXV/163/2008 RADY
MIEJSKIEJ W PIASTOWIE z dnia 1 lipca
2008 r. w sprawie: uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa.

Ww. STUDIUM obejmuje caly teren miasta
Piastowa, tj. tereny lezace co najmniej w
promieniu 1 km od terenu inwestycji za
wyjatkiem kierunku zachodniego, gdzie w
odlegtosci ok. 700 m przebiega granica
Piastowa i Pruszkowa.

Tnne®

2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP MU: Tereny o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie ustalono;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Cztery kondygnacje z uzytkowym
poddaszem;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimum 30%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalnej liczby nie podano; Dla
zabudowy ustugowe;j i ustugowo-
mieszkaniowej potrzeby parkingowo-
garazowe powinny by¢ realizowane na
wilasnych dziatkach;

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

MPZP wyklucza na terenie obowigzywania
realizacje¢ ustug uciazliwych i
Wytworczosci.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1  zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy;

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terend6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

Brak; Bezposredni dostep do ulicy ks.
Skorupki.

Warunki i szczegotowe zasady
obshugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Urzadzenia liniowe infrastruktury
technicznej zmieszcza si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MPZP

U - Tereny ustugowe

MU - tereny mieszkalno-ustugowe
M/U — tereny mieszkalne z zaleceniem
przeksztalcen w kierunku ustug

STUDIUM

3M - MW/MN - strefy o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej nieprzekraczajace;j
wysokosci 14 m
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e 4M - MW/MN - strefy o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nieprzekraczajacej wysokosci 18 m i
jednorodzinnej nieprzekraczajacej
wysokosci 14 m

e 1U - U - strefy o przewadze ustug, w
ktérych wskazane jest dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej towarzyszacej
funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze
zabudowa nie przekroczy wysokosci 18
m i nie bedzie nizsza niz 14 m

Maksymalna intensywno$¢ Nieokreslone;
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Nieokreslone;
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nieokreslone;
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 18m
Minimalny udzial procentowy | STUDIUM

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna dla dzialek nowo zabudowywanych
- 30%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nieokreslona;

MPZP: Plan ustala, ze dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej
potrzeby parkingowo-garazowe powinny by¢ realizowane na wlasnych dziatkach.
Uzupelnienie miejsc parkingowych wg obowiazujacych wskaznikéw w gestii
inwestora. Na ulicach lokalnych ustala si¢ parkowanie przykraweznikowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy;
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy;
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy;
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy;
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy;
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw od-r¢bnych

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy;

obstugiw zakresie komunikacji
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warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy;
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy;
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | Nie dotyczy;

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy;
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak;
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
obj¢tego przgdswwzwcwr.n studium uwarunkowan i kierunkow Jako podstawowe inwestycje celu
Fieweloper.sklmsl)ub zadaniem zagospodarowania przestrzennego publicznego wskazuje sig:
Inwestycyjnym”, zawarte w: terenu e dostosowanie uktadu komunikacyjnego

do zmian wynikajacych z planowanych
inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym

¢ uzupeknienie uktadu komunikacyjnego
— ulic lokalnych i dojazdowych

o realizacje uktadu $ciezek rowerowych i
ciggow pieszo - rowerowych,

¢ wykonanie bezkolizyjnego przejsicia i
przejazdu rowerowego przez tory
kolejowe,

o realizacj¢ pelnej sieci kanalizacji
deszczowej, wraz z oczyszczalnig i
przepompownig $ciekéw deszczowych,
zlokalizowang na terenie Pruszkowa.

e podiaczenie osiedli kolejowych,
zlokalizowanych w potludniowej czesci
miasta oraz zabudowy przy ul.
Lwowskiej do kanalizacji sanitarne;j
oraz przebudowa sieci ogolnosptawne;j
biegnacej wzdtuz terendw kolejowych
w kanalizacj¢ deszczowa.

e drogi powiatowe — ul. Warszawska, Al.
Tysiaclecia, Al. Wolska Polskiego, ul.
L. Lisa Kuli, ul. J. Tuwima, ul.
Dworcowa.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy;
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy;
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy;

ograniczonegouzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy;
mapach  zagrozenia Nie dotyczy;
powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie*;
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie*;
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie*;
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie*;
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Nie*;
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie*;
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie*;
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie*;
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie*;
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie*;
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

*  Na podstawie STUDIUM: UCHWALA NR XXXV/163/2008 RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE z dnia 1 lipca
2008 r. w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piastowa.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest - nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 151/P/08 wydana w dniu 06.10.2008 z upowaznienia Starosty
Pruszkowskiego. W dn. 03.11.2008 ww. decyzja stala si¢ ostateczna.

W dn. 18.11.2024 decyzja nr 1692/2024 wydang z upowaznienia Starosty
Pruszkowskiego ww. decyzja o pozwoleniu na budowe zostala przeniesiona na
Dewelopera. W dn. 27.11.2024 ww. decyzja stala si¢ ostateczna.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy;

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2023 1. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy;

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy;

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Roboty rozpoczely si¢ 4.10.2011 i nie byty przerwane na czas dtuzszy niz 3 lata.

Zakonczenie robot jest planowane do 31 marca 2026 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy.
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar w $wietle tynkow wg normy: PN-ISO 9836:1997.

*Niepotrzebne skreslic.
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

30,48% srodki wihasne,
19,52% wptaty deweloperskie,
50% kredyt bankowy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w
Lowiczu z siedziba: ul. Stary Rynek
18, 99-400 Lowicz

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokoéé stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nabywca jest zabezpieczony srodkami ochrony, o ktérych mowa w rozdz. 2 i
rozdz. 3 ,Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” z dnia 20 maja

2021 r.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu
z siedzibg: ul. Stary Rynek 18, 99-400 Lowicz

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Zakup gruntu wraz z projektem budowlanym i pozwoleniem na
budowe do dnia 15.01.2025, — 25% inwestycji;

Etap II — Wykonanie projektu technicznego, konstrukcja parteru ze stropem do

dnia 30.04.2025, — 24% inwestycji;

Etap III —Stan surowy zamknigty z dachem: $ciany ostonowe i dziatowe, dach,
okna. — do dnia 30.08.2025, — 23% inwestycji

Etap IV — Roboty instalacyjne i wykonczeniowe: tynki. wylewki, inst.
elektryczne i sanitarne (CO bez montazu grzejnikow), winda, elewacje — do

dnia 30.11.2025, — 18% inwestycji;

Etap V — Zakonczenie budowy: pozostate roboty wykonczeniowe i
instalatorskie, montaz drzwi do budynku i lokali, montaz grzejnikow, biaty
montaz inst. elektrycznych, podlaczenie medidow zagospodarowanie terenu i
zakonczenie robot — do dnia 31.03.2026, — 10% inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Nie;

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j

obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w

art. 2 ust. 1pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywcg:
Art. 43. Ustawy

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okres§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okres$lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSzej.

Obowigzki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od umowy:

Art. 44. Ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréocié
nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
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a) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego nabez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Ziemi
Lowickiej w Lowiczu,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe Cena lokalu mieszkalnego nr _ wynosi: __ (stlownie: ) ztotych brutto.
| o i E—

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalunr _ , wynosi: m2.

mieszkalnego albe-domu-

od i

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albe-demu

jedneredzinnege

Cena za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nr  wynosi

ztotych brutto.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego tub-demu-
jednoredzinnege oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2026.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech demujednoredzinnego-albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4, parter i 3 pigtra

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii tradycyjne;.

Konstrukcja budynku stupowo-ptytowa na ptycie
fundamentowej, wykonana w technologii
monolitycznego wylewanego betonu zbrojonego,
wypehienia §cian ostonowych z bloczkéw
betonowych lub silikatowych. Elewacja
ocieplona, wykonczona tynkiem
cienkowarstwowym. Stolarka okienna: PCV,
dwukolorowa, w kolorze biatym od wewnatrz,
pakiety3-szybowe. Balustrady balkonowe:
stalowe, malowane. Drzwi wejsciowe do lokali:
z zabezpieczeniami przeciw wlamaniowymi.

Standard prac
wykonczeniowych w
cze$ci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

cz¢$¢ wspdlng
nieruchomosci

Teren zagospodarowany, miejsca postojowe
utwardzone.

Liczba lokali w budynku

13 w tym lokal uzytkowy na parterze i 12 lokali
mieszkalnych na pigtrach 1-3.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

15 zewnetrznych miejsc postojowych
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Ciepta i zimna woda, kanalizacja, centralne
ogrzewanie, instalacja elektryczna, §wiattowod.

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej | Bezposredni dostgp do ul. ks. Skorupki.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany na 4 kondygnacji naziemnej (3 pi¢tro).

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal oznaczony numerem o projektowanej powierzchni uzytkowej
~ m2, skladajacy si¢ z: salonu z aneksem kuchennym, dwoéch pokoi,
fazienki i przedpokoju. Uktad pomieszczen zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego.

Do Lokalu przynaleze¢ bedzie naziemne miejsce parkingowe nr
zlokalizowane przed/za budynkiem oraz balkon o powierzchni m2
zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Lokal wykonany zostanie w standardzie deweloperskim, obejmujacym w
szczegblnosci doprowadzenie instalacji wodnej, elektrycznej, wentylacyjnej,
centralnego ogrzewania i kanalizacji, otynkowaniem §cian wewnetrznych i
sufitow, bez malowania, z wylewkami cementowymi zacieranymi
mechanicznie, zgodnie z opisem zakresu i standardu prac wykonczeniowych
dotaczonym do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy;

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy;

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy;

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy;

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesciwlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy;

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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