Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. 22024 r.
poz. 695)

Data sporzadzeniaprospektu:

07.04.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Argali Development Spdtka z 0.0. z siedzibg w Warszawie wpisana do
rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000778715, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla M. St. Warszawy w
Warszawie

Adres
ul. Kompanii AK ,,Kordian” 24 lok. 3, 02-495 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5272887936 REGON: 382910720

Numer telefonu

tel.: +48 724 725 799, +48 604 874 045

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@argali.com.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.argali.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono (ani nie prowadzi si¢) Zadnego
postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatki o nr ewidencyjnych 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15 1 10/16, obreb
1-06-49 potozone przy ul. Bruzdowej 24 w Dzielnicy Wilanéw m. st. Warszawy

Numer ksiegi wieczystej

WA2M /00073438 /2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale III KW wpisano stuzebno$ci dla dostawcow mediow.

W dziale IV KW zamieszczono wzmianke o hipotece umownej tacznej do kwoty
23.368.500,00 zt (stownie: dwadzie$cia trzy miliony trzysta sze§¢dziesigt osiem
tysiecy piecset zlotych 00/100) jako zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego
Deweloperowi przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, w celu realizacji
inwestycji deweloperskiej przy ul. Bruzdowej 43 w Warszawie polegajacej na
budowie 5 (pigciu) budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace obiektow | Teren inwestycji oraz obszaréw potozonych w sasiedztwie inwestycji jest objety

istniejgcych potozonych Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (dalej: MPZP) obszaru
w sgsiedztwie inwestycji Zawad 1 Kepy Zawadowskiej, uchwalony Uchwala nr 749 Rady Gminy
i wplywajacych na warunki Warszawa Wilanow z dnia 27 czerwca 2002r.

zycia®

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ obecnie nastepujace obiekty: w odleglosci
ok. 350m — Potudniowa obwodnica Warszawy (POW), ok. 200m — zaktad
laserowej obrobki metali. Przewidywany zasieg oddziatywania ul Bruzdowej w
miejscu inwestycji wynosi po 50m od osi ulicy w kazda strong. W sasiedztwie
inwestycji nie wystgpuja ani nie sg przewidziane w MPZP obiekty ucigzliwe takie
jak: cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadow itp.

Akty planowania Plan-egbélnyeminy MPZP przyjety Uchwatg nr 749 Rady
przestrzennego i inne akty Gminy Warszawa Wilanow z dnia
prawne na terenie objetym 27 czerwca 2002r.

przedsm;wzm;gem . Ww. MPZP obejmuje tereny w obrebie
Qeweloper§ st oy it . ) co najmniej 1 km od terenu inwestycji
mwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania

w kazdym kierunku za wyjatkiem: w
kierunku poéinocno-wschodnim plan
sigga do lewego brzegu Wisty w
odleglosci ok. 900 m od terenu
Miejseowyplan-odbudowsy inwestycji, w kierunku poludniowo-
zachodnim do terenéow zielonych w
otoczeniu  rzeki ~ Wilanowka w
odleglosci ok. 700 m od terenu
inwestycji.

przestrzennego

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP MU3: Tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej niskiej
intensywnosci; Przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolno stojaca, jedno
lub dwulokalowa i zabudowa
blizniacza jednolokalowa.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalnie: dla zabudowy
jednorodzinnej nie ustalono; dla
dopuszczalnej zabudowy
wielorodzinnej w obszarze potozonym
na poludnie od ulicy Pr¢towej: 0,5.

Minimalnie: nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 600 m2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na jedno mieszkanie, lecz nie
mniej jednak niz jedno miejsce na

60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji
produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw (w tym ushugowych)
mogacych powodowac state badz
okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu.

Dopuszczalne poziomy hatasu
wynoszg: od droég 55 dB w ciagu dnia i
45 dB w ciaggu nocy; od innych zrodet
45 dB w ciagu dnia i 40 dB w ciagu
nocy.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Projekty budowlane budynkow
(posadowienie, podpiwniczenie,
konstrukcje nosna) nalezy
opracowywac z uwzglednieniem
zagrozenia powodziowego. Zaleca sie,
by ze wzgledu na zréznicowane
warunki geologiczne obszaru,
projektowanie budynkéw zostato
poprzedzone wykonaniem
odpowiednich badan gruntowo -
wodnych.

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak;
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak;

terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
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Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak;

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

e MPZP MU3 - Tereny zabudowy

mieszkaniowej i ushugowej niskiej
intensywnosci; Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolno
stojaca, jedno lub dwulokalowa i
zabudowa blizniacza jednolokalowa

e MPZP UT- Tereny ustug

technicznych; Ustugi z zakresu
rzemiosta ustugowego i
wytworczego, handlu hurtowego,
magazyndéw, administracji i biznesu,
wystawiennictwa oraz dodatkowo
funkcje technicznej obstugi miasta i
utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz jej
przeksztalcenia i uzupetnienia.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nieokreslone.
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Nieokreslone.
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 600 m2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udzial procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

Garaze winny by¢ realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego.
Na dziatkach o powierzchni powyzej 2000 m2 garaze mogg by¢ realizowane jako
budynki odrgbne, jednokondygnacyjne, z wymogiem dostosowania ich
architektury i pokrycia dachu do budynku mieszkalnego. Wymagane jest
zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wlasnej dziatce lub terenie
inwestycji w ilo$ci 1 miejsce na jedno mieszkanie, lecz nie mniej jednak niz jedno
miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy;

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy;

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy;

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy;

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy;

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy;
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy;
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy;
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Wg MPZP w odlegtosci ok. 500 m od
miejsca inwestycji znajduje si¢ teren
oznaczony jako Tereny energetyki E:
teren projektowanej linii
elektroenergetycznej 400kV / Julianéw
- Piaseczno i projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia PN 2,5
MPa ze stacjg redukcyjng I-go stopnia,
wraz z obszarem objetym
potencjalnym oddziatywaniem linii
400kV.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy;

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy;

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy;

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy;

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie*;
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie*;
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie*;
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie*;

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie*;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie*; Wg MPZP w odlegtosci ok.

500 m od miejsca inwestycji znajduje
si¢ teren oznaczony jako Tereny
energetyki E: teren projektowanej linii
elektroenergetycznej 400kV / Julianow
- Piaseczno i projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia PN 2,5
MPa ze stacjg redukcyjng I-go stopnia,
wraz z obszarem objetym
potencjalnym oddziatywaniem linii
400kV.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie*;
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie*;
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie*;
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

ustaleniu Nie*;

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

inwestycji w

*  Na podstawie serwisu mapowego miasta stotecznego Warszawy http://mapa.um.warszawa.pl aktualnego na dzien
22.04.2025.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tako* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne Bie
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 93/WIL/PB/2024 wydana w dniu 22.05.2024 przez Prezydenta m. st.
Warszawy; w dniu 25.06.2024 ww. decyzja stata si¢ ostateczna oraz

decyzja nr 173/WIL/PB/2024 wydana w dniu 30.08.2024 przez Prezydenta m. st.
Warszawy; w dniu 11.09.2024 ww. decyzja stala si¢ ostateczna.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy;

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682, z
p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy;

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy;

Planowany termin rozpoczgcia

Budowa rozpoczeta si¢ czerwcu 2025, a zakonczenie planowane jest na grudzien

inwestycyjnego

minimalny odstep migdzy budynkami)

i zakonczenia robot 2026

budowlanych
Liczba budynkow 5

Opis przedsigwzigcia

depwe{)opersk?ego ?ub zadania Rozmieszczenie budynkéow na | 14,7 m.
nieruchomosci (nalezy podaé

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar w $wietle tynkow wg normy: PN-ISO 9836:1997.

*Niepotrzebne skreslic.

str. 9z 17




Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

0k.29% srodki wlasne, ok. 71% kredyt
bankowy — doktadne proporcje przed
podpisaniem pierwszej umowy
deweloperskiej

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunelk
powierniczy* powierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nabywca jest zabezpieczony $rodkami ochrony, o ktérych mowa w rozdz. 2 i
rozdz. 3 ,Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” z dnia 20 maja

2021 r.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Zakup gruntu, wykonanie projektu budowlanego i podjecie prac
przygotowawczych na terenie budowy do dnia 01.07.2025, — 25% inwestycji;

Etap II — Stan surowy otwarty bez dachu (konstrukcja, $ciany ostonowe i
dziatowe, stropy) do dnia 31.01.2026, — 25% inwestycji;

Etap III — Stan surowy zamkniety: dachy, okna, piony sanitarne i instalacje
elektryczne — do dnia 30.04.2026, — 20% inwestycji

Etap IV — Roboty instalacyjne i wykonczeniowe: instalacje sanitarne, tynki,
wylewki, elewacje, media — do dnia 31.10.2026, — 20% inwestycji;

Etap V — Pozostate roboty wykonczeniowe, zagospodarowanie terenu i
zakonczenie robot — do dnia 31.12.2026, — 10% inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie;

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w

art. 2 ust. Ipkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:
Art. 43. Ustawy

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

Art. 44. Ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki  wyplacone deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacj¢ o wysokosci Srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku, kasy lub lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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a) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego nabez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe
| od e

Cena lokalu mieszkalnego nr xxx wynosi

xxX (stownie: xxx) ztotych brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albe-demu-
od i

Projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkalna lokalu nr xxx wynosi

207,38 m2.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albe-demu

jednerodzinnegeo

Cena za 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkalnej lokalu nr xxx wynosi

xxx ztotych brutto.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31 marca 2027.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech demujedneredzinnego-albe
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3, parter, pigtro i poddasze

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii tradycyjne;.

Konstrukcja budynku stupowo-plytowa na ptycie
fundamentowej, wykonana w technologii
monolitycznego wylewanego betonu zbrojonego,
wypetnienia $cian ostonowych z bloczkoéw
betonowych lub silikatowych. Elewacja
ocieplona, wykonczona tynkiem mineralnym
oraz ptytka elewacyjna. Stolarka okienna: PCV,
dwukolorowa, w kolorze bialym od wewnatrz,
pakiety 3-szybowe. Balustrady balkonowe:
stalowe, malowane. Drzwi wejsciowe do lokali:
z zabezpieczeniami antywlamaniowymi.

Standard prac
wykonczeniowych w
cze¢sci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

cz¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Teren zagospodarowany, podjazdy do lokali z
kostki, ogrodzenie zewnetrzne, trawniki z siewu.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych dla lokalu

2 miejsca w garazu przynaleznym i 1 miejsce na
podjezdzie
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Dostepne media w budynku| Ciepta i zimna woda, kanalizacja, centralne
ogrzewanie, instalacja elektryczna, swiattowod.

Dostep do drogi publicznej | Dostgp do ulicy Bruzdowej za poSrednictwem
dziatki 10/11 na ktdrej zostanie zorganizowany
ciag pieszo — jezdny, w ktorym kazdy wiasciciel
lokalu bedzie posiadat 1/10 udziatu.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal wielopoziomowy usytuowany na pierwszej kondygnacji naziemne;.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowiazujesi¢
deweloper

Lokal oznaczony numerem roboczym xxx, o projektowanej powierzchni
uzytkowej 207,38 m2, sktadajacy si¢ z:

1. parter: przedpokoj, tazienka, salon z aneksem kuchennym,
dwustanowiskowy garaz, kottownia, pom. techniczne/§luza

2. 1 pietro: korytarz, sypialnia gtdéwna z garderobg i tazienka, 3 sypialnie,
lazienka i pralnia;

Do lokalu przynalezy poddasze nieuzytkowe o pow. catkowitej 64,38 m2;
Uktad pomieszczen zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Lokal wykonany zostanie w standardzie deweloperskim, obejmujacym w
szczegblnosci doprowadzenie instalacji wodnej, elektrycznej, wentylacyjne;j,
centralnego ogrzewania i kanalizacji, otynkowaniem §cian wewnetrznych i
sufitow, bez malowania, z wylewkami cementowymi zacieranymi
mechanicznie, zgodnie z opisem zakresu i standardu prac wykonczeniowych
dotaczonym do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy;

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy;

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy;

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy;

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesciwtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy;

str. 16 z 17




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji uzytkowych lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych
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